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Cdémo vender en Valladolid de forma efectiva

15 CLLAVES PARA
VENDER TU INMUEBLE

Aprende a vender como un profesional
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NUESTRO
OBJETIVO

Con esta completa guia basada en nuestra amplia
experiencia en

, para facilitarte la decision de poder
elegir con criterio si vender por tu cuenta o a la
inmobiliaria correcta para tu inmueble.

Valladolid es un mercado muy sensible a los
precios y donde los errores de calculo pueden
impedir o retrasar la venta.

Por esto, aqui plasmamos todo lo que es necesario
llevar a buen puerto la venta de cualquier vivienda
en la provincia, basandonos en mas de |10 anos de
experiencia en el sector.

Repasaremos pormenorizadamente todo lo que es
necesario durante el proceso de venta.


https://www.afininmobiliaria.com/
https://www.afininmobiliaria.com/areas-valladolid/
https://www.afininmobiliaria.com/areas-valladolid/
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cQuleres vendero
simplemente
anunciar?
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Esta es la primera pregunta que se debe hacer un

propietario a la hora de pensar en vender su vivienda.

El mercado inmobiliario de Valladolid no es demasiado dinamico,
y mayoritariamente se centra en vivienda habitual o como
inversion, por lo que existe un exceso de oferta que en otras

localidades no esta tan acentuado.

Si fijas un precio de salida demasiado alto pensando en
encontrar un comprador caprichoso, lamentamos informarte de
que eso cada vez ocurre menos, ya que comparar precios y

calidades con los medios actuales es realmente sencillo.

Cuando el precio es demasiado elevado, lo UuUnico que
conseguiremos es mostrar un anuncio mas que no tiene
actividad, como otros cientos que pueblan los diferentes

portales inmobiliarios.

Con el paso del tiempo, conseguiremos el efecto contrario al
deseado, ya que los anuncios que permanecen mucho tiempo
publicados tienden a levantar suspicacias entre los interesados, ya

¢¢

que “si lleva tanto tiempo publicado y no se vende, por algo

799

S€ra .

A este efecto le denominamos ““quemar’” un inmueble.

afininmobiliaria.com
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En AFIN sabemos que es fundamental fijar un precio

correcto, que nos permita vender en el maximo posible sin

perdidas de tiempo.

Unido a lo anterior, una adecuada estrategia de marketing
y una amplia inversion en medios seran basicos para

generar mas demanda y vender antes, ganando eficiencia en

el proceso.

Veremos como fijar el precio adecuado aprendiendo a

valorar correctamente el inmueble.

afininmobiliaria.com
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N
AN

cvender la casa
por tu cuenta o
mediante un
profesional?

TN AN AN A A SANNAYY
IAVN A NANNY
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Siempre tenemos dos opciones, vender la casa por nuestra

propia cuenta o contratar a un profesional inmobiliario.

Como cualquier otro mercado, el mercado inmobiliario
requiere de una formacion especifica y un profundo
conocimiento del mismo para lograr una venta segura y en el

precio correcto.

Sin embargo, al igual que en el futbol, existen cientos de
personas que se consideran expertas pese a que no ejercen en

este mercado, llevando a errores garrafales a sus asesorados.

Por eso, en AFIN Inmobiliaria recomendaremos algunos
aspectos fundamentales para vender en el maximo pero con
seguridad y de manera eficiente. Los veremos en esta guia paso

a paso.
La decision de si acudir o no a un profesional, dependera de

hasta qué punto tenemos la capacidad de invertir tiempo y

dinero.

afininmobiliaria.com
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Precauciones antes
de vender
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En un primer paso, una vez nos decidamos a vender
nuestro inmueble, usualmente, la inmobiliaria pedira al
propietario la documentacion imprescindible de Ia
vivienda para asi poder asi confirmar quien es el
propietario, asi como todos los detalles tecnicos y
gastos de la vivienda con el fin de informar al futuro

comprador.

Esto tambien lo podemos hacer por nuestra cuenta,
debiendo recopilar y estudiar la documentacion basica

del inmueble.

Dicha documentacion basica incluye:

- DNI o NIE del propietario

- Nota simple o escritura de propiedad

- Gastos de Comunidad

- CCE (certificado de eficiencia energetica)

- Datos de catastro

- Firma del mandato de venta

Evidentemente, si lo vas a hacer por tu cuenta, no es
necesario el DNI ni el mandato de venta, pero si el resto de

documentos.

afininmobiliaria.com
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Con la documentacion tambien verificaremos si hay
comprobaciones o tramites que hacer antes de la firma en

notaria, como puede ser una cancelacion hipotecaria.

Si revisando la documentacion encontramos diferencias
entre los datos de unos y otros documentos (Por ejemplo,
entre las escrituras y el catastro), sera una senal de alerta,
que puede indicar la existencia de un problema que debe
solucionarse antes de vender. Si es asi, pide asesoramiento

profesional.

El importe de la comunidad es mas importante de lo que
parece, ya que una comunidad ineficiente penalizara el valor
de venta, al pagar mas sin obtener una mejora en los
servicios comunitarios. También debemos saber que si
existen derramas ya aprobadas, tenemos la obligacion de

comunicarlo aunque aun no estén en vigor.

Una vez hemos comprobado que no hay problemas previos
que solucionar, podemos lanzarnos a vender nuestra

vivienda.

afininmobiliaria.com
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Cémo calcular el
precio de venta de
adecuado
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Valorar un inmueble es una tarea complicada, no solo por
el aspecto técnico necesario para hacerlo, sino tambiéen
por la informacion necesaria para hacerlo con precision

asi como la parte psicologica.

Todo propietario tendra tendencia a sobrevalorar su
propiedad con respecto al resto, debido al componente
emocional que le une a ella (Mi casa siempre es mejor que la

del vecino) y a la falta de informacion fiable en que basarse.

Por tanto, es hora de dejar el corazon de lado y pensar de
manera objetiva, o fallaremos en el intento de hacer un calculo
correcto. También tendremos que recopilar mucha

informacion.

El primer lugar donde podemos encontrar informacion
abundante y gratuita son los portales inmobiliarios, pero
debemos de tener mucho cuidado, ya que rara vez se vende

en el precio anunciado.

De hecho, gran cantidad de los anuncios de internet tienen sus
precios inflados y no generan actividad, por lo que guiar una
valoracion de este modo solo conduce al desastre. Descarta
todos los anuncios que no tengan actividad, consultando las

estadisticas de cada uno.

afininmobiliaria.com
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Es importante que no confundas valor con precio. El precio es

lo que inicialmente pides, y el valor sera por lo que termines

vendiendo. Ahora mismo, estamos calculando PRECIO.

Si quieres

de restar

calcular el VALOR guiandote por anuncios, debes

un porcentaje, que puede oscilar entre un 7% y un

| 5% segun zonas y tipo de inmueble.

Otra fuente de datos mucho mas fiable, es el Registro de la

Propiedad. Lo malo es que estos datos estan reservados para

empresas Yy tecnicos de la valoracion.

D Registradores
\

CA ANTONO MACHADD
C Nueva Valoraclon CALLE ANTOMO MACHADC

Num. Sup.media  Ant. media Precio m* Vajor Valar estimado

Calle Destancla Déstrito Valaut Mi seleccion
TWO DE BIEN INMUESLE Calle 0 0.00€ 0.00€
Distancia ;] 59 89 1005 182466 € 25363001 € 2426208
=
[OH| Vivienda Distrito 130 00 64 2007 1904728 pash i LWL J1ETI AN E
m Libres Vautomsics 17 123,78 1904 105053« 20642401 € 22902657 €
M| salncsidn ) 101 84 1o 10476.55€ 3917 12077«
OFE VPO AT HLE 2512
Nuevas Fecha Esc. Direccion : Tipa Superfice  Pr.m2 Precio Construe
Usaddas - 0772019 CAMLO JOSECELA & Vivernida lbee Con aneys M3MWmE 1941 75€ 22000000 € 1841
m Con anejos - 072019 FEDERCO GARCIA LORCA Wenda Ibee Con aneos 8293 nrr 1 652,00 € 13700000 & 1995
OFF  Sin anejos - 052012 MIGUEL DELIBES 17 Vivenda Itve Con anepes B3t nr 1 6567 € 150 00000 & 1092
OFF  Mosada - 122019 FIOBARGUA, 3 Vivenda i Con aneps 1544 0 1001
OFF  Aninda a
- 0712019 PO BAROM 33 Vivenda [bee Con aneps 1M16TF 176027 € 161 000 00 & 1085
OFF  Otros bienes inmusbles < 042019 REAL 173 Vivienda lbee Con anejos 12196 m" 147553 € 1200000 €

PRECIO 14
Rango: 0€ - San [esits €
L o

SUPERFICIE
Rango: Om? - Sin Besite m’
. >

FECHA DE ESCRITURA

Det

Es por e

Registro c

lo que en AFIN inmobiliaria tenemos acceso al

e la Propiedad, por lo que conocemos los valores

de venta ¢

2010.

afininmobiliaria.com
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Con esta informacion abundante y 100% fiable, realizamos un

informe  gratuito pero profesional. Mediante calculo
estadistico, determinamos todos los valores posibles, no solo
el valor medio. De este modo, el valor maximo determina el
importe mas alto en el que alguien ha sido capaz de vender su

inmueble en el Ultimo ano.

Ademas, incluimos la informacion facilitada por el Registro de

la Propiedad en el informe de valoracion, para garantizar la

objetividad del informe y la veracidad de los datos utilizados.

Gracias a esto, podemos garantizar una venta en el maximo

precio posible sin perder el tiempo en prueba y error.

C- RESUMENY RESULTADOS

Valor Medio | Valor Max. Valor Min. Desciacion % de
Numero de Muestras €m2 €/m2 €m2 Tipica€/m2 | Confianza
6 1395,63 1565,18 1226,09 252,48 90%
Intervalo de Confianza Probabilidad Coeficiente | B o Admisible
169,55 90% 1.64 12.15%
Valor de Valor de
Mercado |Superficieen| Mercado
Coeficiente Corrector €m2 m2 Total
1 Vivienda |1.39563€| 139 [193.993€
Evolucion de precios ultimo ano 0,00%

?
b3

5%
1.103,48 €
MINIMO

90%
139563 €
MEDIO

5%
1.565,18 €
MAXIMO

PLAZO ESTIMADO DE VENTA
Inferior 2 meses 6 meses Superiora¥9

1563383 € 193993 € 219976 €
50000€
150000€
100000 € -+
50.000 €
0€
Inferior 2 meses 6 meses Superiora?
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5 Marketing para vender
tu vivienda
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|5 consejos para poner en venta tu inmueble en Valladolid

Hoy en dia, el proceso de lanzamiento de un inmueble es de
suma importancia. El objetivo es dar la mayor visibilidad
posible a la vivienda y que quede expuesta a los futuros

compradores de la manera mas efectivaposible.

(Poner un cartel de “se vende” o no ponerlo? La respuesta es

clara, NO, ni como particular ni como inmobiliaria.

La explicacion es sencilla, cada vez menos personas “patean” la
calle en busca de carteles, ya que con los portales inmobiliarios
pueden seleccionar los inmuebles conociendo de antemano sus

caracteristicas, precio y fotos.

Por eso, la calidad de quienes llaman al cartel es cada vez peor,
€¢ o 9 ’

ya que llaman *‘a ciegas”. Ademas, estos carteles pueden ser un

buen indicador para quien tiene malas intenciones,

especialmente peligroso si el inmueble esta deshabitado.

Los portales inmobiliarios juegan un papel cada vez mayor en la
venta, por su comodidad de uso, abundante informacion y facil

acceso. Eso si, no son el Unico medio...

afininmobiliaria.com
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Lo recomendable es estar presente en, al menos, 4 de los
principales medios, debiendo de estar atentos para posicionar
en los primeros puestos al menos una vez semanalmente, o
nuestro anuncio caera perdiendo visibilidad y oportunidades de

venta.

Ademas, debemos de tener especial atencion a la informacion

que ofrecemos, evitando crear sobre expectativas.

Debemos ofrecer la superficie expresada en metros cuadrados
construidos, excluyendo I|a parte proporcional de zonas

comunes.

En cuanto a la forma de presentar el inmueble y las fotografias,

dedicaremos un capitulo especifico mas adelante.

Por eso en AFIN apostamos por una publicidad abundante,
garantizamos el maximo alcance, publicando tu inmueble
siempre en mas de |0 medios distintos, siempre con
anuncios de pago (Posicionando los anuncios en primeros

puestos) y con anuncios de calidad profesional.

Nuestra estrategia de comunicacion online contempla un
enfoque de 360° desde nuestra propia web, banners, redes
sociales, youtube y multitud de plataformas de apoyo que

potencian nuestra marca y facilitan la visibilidad del inmueble.

afininmobiliaria.com
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De hecho, tenemos un experto en marketing online

inmobiliario en plantilla, lo que nos permite ser agiles, tener

mas recursos y mayor eficiencia.

Ademas contamos con la sinergia generada por nuestras dos
oficinas, donde nuestra reputacion favorece que acudan a ella
tanto clientes para comprar como agencias colaboradoras para
traer a clientes interesados en comprar. Los anos de experiencia
y la seriedad seran aspectos que sin duda reforzaran la marca y

la reputacion. En esto también somos punteros:

AFIN iInmobiliaria (Centro de Valladolid)

-

4,3 (41) gencia iInmobiliaria
Calle Maria de Molina, 11, 2° izquierda - 983 36 39 19
( . ‘.-—:' ; "mr 't ._;_. . -/!~|—\) /_~,|

- VIAW) L \J . IV

AFIN inmobiliaria (Zona Vadillos, VaIIadolld)

4

49 (7) - Agencia inmobiliz

valle Aa Cacacala Q. QR2 N4 22 2A
(\_,ilf:Htj '.,.':.‘ t._.‘n:;t\:'t:i:"nl.__'if_j, \.:.’ ' .:.J‘"_.'\.\ '._'h+' E ) _\*\_'

e ‘o

IeITa Pronto - £U:ouU
'

Somos una de las inmobiliarias mejor valoradas, donde la mayor parte de
comentarios negativos se deben a nuestro estricto sistema de seleccion

de inquilinos, para garantizar la solvencia de los mismos.

En definitiva, nuestra estrategia de marketing sirve para
generar mas interesados y de mejor calidad, para incrementar

la demanda, vender en mas dinero y en un plazo optimo.

afininmobiliaria.com
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La huella digital para
aportar valor
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Los portales inmobiliarios estan disenados para favorecer a
las inmobiliarias que mas invierten, arrinconando los

anuncios gratuitos y minimizando el numero de contactos.

Es por esto que muchos particulares e inmobiliarias no
consiguen hacer destacar sus inmuebles, por lo que seran

capaces, como mucho, de vender en la media de su zona.

Sin embargo, existe un gran desconocido que es fundamental

para lograr destacar y vender por encima de la media: la

HUELLA DIGITAL.

:Sabias que nuestro movil y ordenador ofrece informacion de
todo lo que haces? No solo saben lo que buscas, sino que tu
teléfono indica que sitios visitas y donde estas fisicamente. Por
eso, si conoces el perfil del potencial comprador, costara poco

tiempo encontrarlo.

afininmobiliaria.com
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A estas alturas ya habras comprobado como despueées de visitar
una tienda online determinada poco después te bombardean
con anuncios de esa tienda o tiendas similares... Pues esto

mismo es lo que hay que hacer.

Aprovechar toda esta informacion es clave para mostrar
nuestro inmueble en solitario, centrando toda la atencion de ese

interesado en nosotros, destacando y sin competencia.

Por eso, somos la unica inmobiliaria en Valladolid con el
conocimiento necesario para hacerlo. Logramos que nuestros
anuncios estén presentes mucho mas alla de los portales

inmobiliarios.

fle Arca 6, Valladolid Piso en Calle Amadeo Arlas, Pizo en Calle Urraca, Vall
Valladolid

Anunciandote en portales
NO vas a vender...

Con esto, logramos hasta triplicar la visibilidad y contactos

respecto a los portales tradicionales. ;Para qué? Por la ley de la
oferta y la demanda, si logramos incrementar la demanda el

precio de venta subira.

afininmobiliaria.com
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Existen multiples herramientas para lograr encontrar al
comprador sin utilizar los portales inmobiliarios, siendo las mas

efectivas las siguientes:

|.- Meta business suite: Con esta plataforma podras dirigir tus
anuncios en redes sociales, logrando impactar directamente a
los posibles interesados. Dejamos un enlace al video creado por
nuestro experto en marketing inmobiliario usando esta

herramienta:

youtube.com/watch?v=xvMidqgJoEfk

Nactl
vy

Y r r\
‘I
.

v
‘9--—‘

.- Google Ads: En este caso, no se limita a mostrar anuncios
en el buscador de Google, sino que publica en casi cualquier
medio con anuncios: Youtube, periodicos online, blogs

especializados, portales inmobiliarios...

Sus posibilidades son casi ilimitadas si se conoce su uso.

afininmobiliaria.com
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La huella digital es un elemento fundamental para lograr una
venta en el maximo precio debido a que:
elLos anuncios se muestran en solitario, haciendo dificil
comparar.
e E|l formato de los anuncios permite destacar, especialmente si
se usa el formato en video.
e Permite buscar clientes incluso aunque no utilicen los

portales inmobiliarios.

El marketing digital ha evolucionado inmensamente, permitiendo
crear anuncios mas efectivos, atrayendo a mas interesados y
mas cualificados. La consecuencia: lograr un mayor valor de

venta.

afininmobiliaria.com
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7 Orden vy
despersonalizacion
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En viviendas de segunda mano, el orden, la limpieza y la
neutralidad seran grandes aliados a la hora de resaltar las

bondades de nuestro inmueble.

En resumidas cuentas, hablamos del conocido Home staging,

que no hay que confundir con la decoracion.

Una casa familiar, por norma general suele tener numerosos
objetos personales. De lo que se trata es de retirar esos objetos
tan personales, ordenar la vivienda y dar una sensacion mas

minimalista y de neutralidad.

Encender las luces sera tambien un detalle que anadira valor, a

menos que tengamos suficiente luz natural en lasala.

Incluso encender |la musica o hacer cafée reciente podran ser

opciones, que, segun el caso, si la vivienda esta habitada.

En general, todo detalle cuidado sumara al conjunto y aportara
valor a la vivienda, tanto para la sesion de fotos y video como

para las futuras visitas.
Esto es especialmente importante en viviendas heredadas,

donde los objetos personales de una persona fallecida haran

que los posibles interesados se retraigan al verlos.

afininmobiliaria.com
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Si la vivienda esta aun habitada, es FUNDAMENTAL evitar
olores de cualquier tipo (Salvo a limpieza reciente), las camas

hechas, cocina recogida y los minimos objetos personales.

También es recomendable que solo haya una persona
ensenando la vivienda a posibles interesados, ya que cuando
alguien entra a una estancia en la que los ninos estan jugando o
los mayores viendo la television, se crea un ambiente tenso y

sensacion de estar molestando.

Si trabajas con una inmobiliaria, te recomendara que, si es
posible, salgas a pasear con tu familia mientras lo ensena.
Simplemente para evitar lo anterior y porque las visitas se
sinceran mas con alguien que no es el propietario (Si, a

nosotros nos dicen si una sala es oscura o algo no les gusta).

afininmobiliaria.com
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Fotografia
y video.
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La fotografia siempre ha jugado un papel decisivo a la hora
de vender un inmueble, aunque hoy en dia cobra especial

importancia junto con elvideo.

Fotografias diurnas, nocturnas, desde el suelo, desde las alturas
con ayuda de los drones...en pocas palabras, profesionalizar las
imagenes sera un aspecto basico para destacar de |la

competencia.

Estadisticamente, un anuncio con fotografias profesionales
acompanada de video, obtiene un 42% mas de visitas que
cualquier otro. Por tanto, se puede obtener una mejora

sustancial de resultados.

Hay que evitar las fotos que deformen la realidad, ya que
generan sobre expectativas que se transforman en desilusion

durante la visita.

Por eso, en AFIN inmobiliaria nuestras fotografias utilizan una
camara reflex profesional y un gran angular adecuado para
mostrar el maximo espacio posible sin deformarlo ni

falsearlo.
Ademas, todos nuestros reportajes se generan por triplicado,

sacando siempre tres fotografias con diferentes exposiciones

a la luz.
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Por ultimo, revisamos las fotografias con nuestro software de
tratamiento de imagenes, para corregir posibles errores,

especialmente en fotos a contraluz.

También existe la posibilidad de realizar un Tour Virtual 360°,
pero muchos portales inmobiliarios no los muestran

correctamente y son caros de producir.

Ademas, es necesario disponer de abundante luz natural para
que las fotos en 360° salgan correctamente, y un software

para crear el Tour posteriormente.

En AFIN contamos con los medios necesarios para Tours

360° aunque se reserva para viviendas grandes y con mucha

luz.
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lgualmente, los videos son otro elemento que potencia las
visitas, son un medio utilizable en casi cualquier portal
inmobiliario y sirven generar expectacion. Si el video es de
calidad profesional, intentara crear un vinculo emocional con

el interesado, quien deseara visitar el inmueble cuanto antes.

Hay cientos de videos creados con fotos y musica libre de
derechos, lo que genera un resultado mediocre. Evitar este
tipo de videos es lo mejor, ya que no aportan un plus al

espectador.

lgualmente hay que huir del video creado en el movil

mientras se pasea por la vivienda. El resultado es muy pobre.

Lo mas recomendable es generar un video en alta calidad,
como minimo en HD. La camara debe incorporar
estabilizador, que evite movimientos bruscos durante la

grabacion.
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En AFIN somos pioneros en este tipo de videos, contando
con camara de grabacion en calidad ultra HD, asi como un
dron de ultima generacion, con calidad de video en 4K, capaz
de grabar escenas espectaculares tanto en interior como en

exterior.

Posteriormente, contamos con un software de
postproduccion con el que realizar el montaje del video,
incorporando musica con sus correspondientes derechos de
autor para evitar encontrar cientos de videos con la misma

musica gratuita.

Sabemos que la inversion total en equipo, formacion vy
software es elevada, pero potencia los resultados de manera
increible, con incrementos de hasta un 80% mas de

contactos. jAcaso tu inmueble no lo merece!?
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Gestion de visitas y
ofertas
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Debemos saber cuando es un buen momento para ensenar

nuestra vivienda, con objeto de resaltar las bondades de una
propiedad no deja de ser otro detalle mas a tener en

cuenta en el proceso de venta de una vivienda

Por tanto, el dia de la visita deberemos poner en practica

muchos de los consejos que ya hemos mencionado.

Ademas, se intentara elegir la mejor hora del dia y se acudira a la
casa previamente para que esta esté abierta, las terrazas
montadas (Si las tiene) y luces encendidas en el momento de la

visita con el cliente.

No hay nada peor que llegar a la vez o tarde e ir subiendo las

persianas e improvisando la visita.

Si la casa esta habitada, seria ideal que durante la visita los
propietarios no estuviesen en la vivienda, de manera que el
comprador se sienta comodo de observar, analizar y comentar

todos los detalles.

Aqui una buena inmobiliaria tiene la ventaja de captar la
opinion del comprador y transmitirsela al propietario en un
informe posterior a la visita, ya que hay ciertas criticas que una

visita nunca hara con el propietario delante.
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Si hemos hecho lo anterior bien, tarde o temprano llegara
la primera oferta. Dicen que la primera es la mejor, y sin

duda en muchas ocasiones se cumple esa nhorma.

El momento de la primera oferta es delicado y depende mucho
del grado de madurez e interes tanto del comprador como del

vendedor.

El vendedor maduro sabra apreciar una oferta razonable porque
ya lleva un tiempo en el mercado y es consciente del valor de

su inmueble.

Siempre es importante tener conocimientos de negociacion y
cierta experiencia comercial, para intentar elevar la oferta sin

llegar a espantar al interesado.

En AFIN inmobiliaria facilitamos este proceso, ya que en
nuestros informes de valoracion indicamos que valor minimo,
medio y maximo se ha alcanzado en la zona, por lo que el
propietario sabe en todo momento si la oferta esta por encima o

debajo de la media.

Ademas, tenemos amplia experiencia en procesos de
negociacion Yy técnicas de cierre de ventas, ofreciendo

asesoramiento para “‘estirar’ la negociacion sin romperla.
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10 Documentacion para
formalizar la venta
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Supongamos que se ha llegado a un acuerdo. Ahora hay que

formalizarlo.

Para ello, lo importante de una oferta no es solo el importe de
la misma, sino los plazos de ejecucion en funcion de la
disponibilidad del dinero, especialmente si hay financiacion

bancaria.

Dicho esto, ademas del importe de la oferta deberemos saber el
porcentaje de reserva de arras (habitualmente del 10 % como
maximo y como minimo de entre 3.000 € y 10.000 €), el plazo
de firma de las mismas y posteriormente, la fecha maxima para

la firma de escrituras en notaria.

Durante la negociacion es habitual en ciertas ocasiones incluir
los muebles. Lo que recomendamos al vendedor, es vender su
propiedad siempre sin muebles e incluir los muebles durante la
negociacion si asi lo requiere el comprador. Esto tambien

servira para reducir el importe de una posible rebaja.
Siempre debe exigirse, previo a la firma del documento de arras
y con objeto de bloquear la vivienda una vez acordado el

precio, un deposito de reserva en la cuenta del propietario

Si trabaja con una inmobiliaria, cualquier cantidad de dinero

debe pasar siempre por las manos del propietario.
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Llegado a este punto, ademas de la documentacion basica que
mencionamos en el consejo numero 3, deberemos presentar,

la siguiente documentacion:

|.- Las escrituras originales de compra de la propiedad.

2.- El certificado de eficiencia energética.

3.- Certificado estar al corriente de pagos de la comunidad de
propietarios (Si hay comunidad)

4.- Estado de cargas y, de existir, preparar la cancelacion previa
a la firma

6.- Facturas de suministros (luz, gas, agua...).

/.- Contrato de arras firmado por ambas partes

8.- Justificantes de pagos previos a la firma en notaria

9.- Ultimo recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI)

0.- Si hay algun réegimen de proteccion, presentar la autorizacion
o cancelacion para la venta

| .- D.N.l de todos los intervinientes
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Si has elegido trabajar un profesional, sera la inmobiliaria la
que se encargue de realizar las comprobaciones pertinentes,

solicitar los certificados y coordinar las cancelaciones o

formalizaciones necesarias para la notaria.
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Llegado este momento, si has dado todos los pasos
anteriores, la firma sera lo mas sencillo, ya que con Ila
documentacion preparada previamente, sera cuestion de

media hora o una como mucho.

Eso si, en caso de haber cometido algun error grave, el propio
notario impedira la firma, por lo que habra que posponerla e
incluso cancelar la venta en los casos mas graves (Lo que genera

las penalizaciones acordadas en el contrato de arras).

Por eso, hay que ser muy meticuloso con los pasos previos, que
son los que determinaran que la firma sea un tramite rapido y

sin sobresaltos o una pesadilla con consecuencias nefastas.

Siempre recomendamos verificar que no solo nuestra parte
como vendedores esta en orden, sino que tambien el
comprador ha hecho sus “deberes”, para que todo salga bien a

la primera.

Si todo ha ido bien, firmaremos y como vendedores,
esperaremos a que nos entreguen una copia simple, con la que

proceder a liquidar los impuestos que nos correspondan.
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12 El dia después de
la venta
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Como vendedor, ahora es el momento de liquidar los

impuestos que te corresponden.

El primero de ellos es la plusvalia municipal, para lo que
deberas llamar al ayuntamiento para que te indiquen donde

esta la oficina para su liquidacion.

En caso de que no hayas obtenido un beneficio de la venta,
no deben cobrarte la plusvalia. Si lo hacen, podras reclamar,
aunque para hacerlo con garantias debes recurrir a un

abogado.

En AFIN proporcionamos los escritos con los fundamentos
legales y pasos necesarios para reclamar en caso de cobro

indebido de la plusvalia, para evitar gastos a mayores.

El segundo impuesto se pagara en la declaracion de la renta
del ano en que se ha producido la venta. Habra que tener en
cuenta que a los ingresos ordinarios que tengas durante el
ano se restara o sumara el beneficio o peérdida patrimonial

derivado de la venta.
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Necesito una
Inmobiliaria
;Cual elijo?
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Una vez que nos decidimos a poner nuestra vivienda en el
mercado a traves de una inmobiliaria profesional nos toca

elegir el perfil de agencia con la que queremos trabajar.

Aunque todas las inmobiliarias parecen iguales, existen enormes

diferencias entre ellas, que mucha gente desconoce.

Por ejemplo, existe una titulacion reconocida por el ministerio
de vivienda y que se denomina como Agente de la Propiedad

Inmobiliaria (APIl) y cuyo logo es el siguiente:

AP

Este logo garantiza que la inmobiliaria esta colegiada, tiene un

minimo de conocimientos para ejercer su actividad y dispone de

seguro de responsabilidad civil.

Tampoco los medios de los que dispone cada inmobiliaria son
iguales, ya que la potencia del marketing desplegado y Ila

estrategia utilizada pueden variar sensiblemente.
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Por ejemplo, en AFIN tenemos nuestro propio gestor de
marketing, publicamos en TODOS los principales medios

inmobiliarios y somos lideres en marketing online en Valladolid.

Pero no solo anunciamos en portales, sino que somos los unicos
que, en funcion del tipo de inmueble, desplegamos campanas en
redes sociales y youtube basandonos en la huella digital del

usuario (Buscadores de vivienda en compra).

lgualmente, el personal que compone la inmobiliaria, su
formacion y especializacion es fundamental para un correcto
desempeno de su actividad, asi como para hacerlo de la manera

mas eficiente posible.

Y es por esto que en AFIN inmobiliaria disponemos de un
personal altamente cualificado, con mucha experiencia que
asciende a / personas en plantilla y varios externos, con
especializacion en venta, alquiler, seguros, tasacion inmobiliaria
urbana, derecho inmobiliario, economista, gestion de

suministros, gestion documental o asesoria fiscal inmobiliaria.

Ademas, somos una de las inmobiliarias mas potentes de
Valladolid, con dos oficinas propias y servicios exclusivos, como
Custodio, el alquiler seguro, lider indiscutible en el mercado de

alquiler residencial con garantias.
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Nuestras telecomunicaciones son de las mas avanzadas del
sector, con centralita digital con 8 lineas simultaneas (Para no
dejar de atender ninguna llamada) o nuestro servidor propio,

permitiendo una coordinacion perfecta entre ambas oficinas.

Pero ademas contamos con un vendedor las 24 horas del dia,
gracias a nuestro chatbot desarrollado por nuestro especialista
en marketing inmobiliario, capaz de resolver dudas frecuentes o
variar sus mensajes en funcion de la conversacion con el

interesado.

Con nuestro chatbot, recogemos datos de posibles interesados
a cualquier hora del dia, recopilando sus datos para que nuestro

personal amplie la informacion en cuanto esté disponible.

(Quieres saber en que mas somos mejores? Aqui te damos una

pista: afininmobiliaria.com/vender-inmuebles-valladolid
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Demasiados propietarios creen que cuantas mas mejor,

pEro €so €s un enorme error, veremaos POI”qué.

La teoria dice que cuantas mas inmobiliarias trabajen nuestro
inmueble, antes venderemos la vivienda. Sin embargo, lejos de
ser cierto, lo que provoca es que perdamos el control de la

venta de nuestro inmueble y lo terminemos “quemando’.

Esto se produce porque cuando las agencias saben que hay
muchas probabilidades de trabajar tu inmueble sin llegar a
obtener remuneracion alguna (Porque otra se adelante), lo que
provoca que la inversion en tiempo y dinero que realicen sea

minima.

De este modo, encontraremos anuncios en portales gratuitos,
con textos y fotos poco trabajados, errores en la informacion y
anuncios duplicados incluso con diferentes precios (Ya que cada

agencia tendra unos honorarios diferentes).

En AFIN apostamos por la calidad, nos comprometemos a tener
tu inmueble anunciado en TODOS los portales principales
(Idealista, fotocasa, pisos.com, milanuncios...) con anuncios de
pago (Mejora el posicionamiento) asegurando que cualquier

posible interesado encontrara la vivienda. Garantizado.
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El nivel de inversion por anuncio es elevado, precisamente
porque hemos comprobado que solo un anuncio de pago
(posicionado) en un portal principal genera diez veces mas

contactos que 8 portales con anuncios gratuitos juntos.
La diferencia de resultados es abismal, pero tiene un coste

economico y de personal mensual que habra que mantener

durante meses.
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., Me conviene
firmar una
exclusiva?
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Comprometerse conuna inmobiliaria en exclusiva cuenta con

multiples beneficios.

Los principales son:

| .- Control sobre la comercializacion del inmueble.

2.- Mayor inversion en recursos por parte de la inmobiliaria.

3.- Un mayor gasto en marketing genera mas demanda e

incrementa el precio de venta.
4.- Derivado del anterior, ventas mas rapidas y eficientes.

5.- Mas garantias y seguridad en la venta: Un solo interlocutor

genera un mejor conocimiento del producto.

6.- Control de acceso al inmueble, reflejando en un solo

listado los interesados en el mismo.

Como en AFIN inmobiliaria creemos en los actos y no en
las palabras, te invitamos a solicitar una valoracion
completamente gratuita, aunque no quieras trabajar con

nosotros en exclusiva.
Te demostraremos porquée marcamos la diferencia desde la

simple valoracion, con nuestro exclusivo metodo de calculo

estadistico.
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www.afininmobiliaria.com

info@afininmobiliaria.com

AFIN INMOBILIARIA
C\ MARIA DE MOLINA 11 2°IZQy C\ CASASOLA 9
TELEFONO: 983 363919
VALLADOLID
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